Obuda 21. Sz. Lakasfenntart6é Szovetkezet

ALAPSZABALY

A 2012. évben a Kozgylilés altal jovahagyott és elfogadott, a 2004. évi CXV. szamu torvény
el6irasai szerint egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly, amely a lakasszovetkezet kordbban
elfogadott alapszabalyanak helyébe 1ép azzal, hogy a korabban hatalyos alapszabaly 2014.
majus 21. napjan hatalyat vesziti.

A szovetkezet neve, székhelye:

PwbhE

A szovetkezet neve: Obuda 21. Sz. Lakéasfenntartd Szovetkezet
A szovetkezet székhelye: 1036 Budapest, Lajos utca 105-111.
A szovetkezet helyrajzi szama:17929/4/A

A szovetkezet cégbirosagi bejegyzési szama: 01-02-053085

|. A szovetkezet célja, feladatai, dltalanos rendelkezések

1.

1/1

1/2

1/3

1/4.

1/5.

1/6.

A lakasszovetkezet a lakdépiiletek fenntartasara 1étrejott szervezet.

A lakasszovetkezet célja:

A lakasszovetkezet kezelésében 1évé lakoépiiletek ilizemeltetése, karbantartasa,
feljitasa, korszertisitése. A lakasszovetkezet mikodtetésénél az Gnsegély, a szolidaritas,
a tagi demokracia, az Onkéntes kozremukodés, a tagok szocidlis, kulturdlis és
szolgaltatasi igénye, mint meghataroz6 alapelvek figyelembevétele és megvaldsitasa.

A lakésszovetkezet feladatai

A lakasszovetkezet alapvetden a tulajdondban (kezelésében) 4allé lakdépiilet
fenntartasaval, korszertisitésével, tagjai és nem tagjai lakhatdsaval Osszefliggd épiilet
fenntartdsi,  haszndlatba  adasi, szOvetkezeti  Onsegélyezéshez  kapcsolodo
alaptevékenységet, tovabba alaptevékenységhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat lat
el.

A lakasszovetkezet jogi személy. A lakasszovetkezetet hatarozatlan idére alakultnak kell
tekinteni. A lakasszovetkezet minimalis taglétszama tiz f0.

A lakasszovetkezet nyilvantartasi és torvényességi feliigyeletét a Cégbirosag latja el.

A 2004. évi CXV. Torvényben, illetdleg - annak keretei kozott - a lakasszovetkezet
alapszabalyaban ¢€s az alapszabaly felhatalmazésa alapjan nem szabalyozott kérdésekben
a Polgari torvénykonyvrdl sz6lé mindenkor hatdlyos jogszabaly rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen szabalyzat hatidlya a lakéasszOvetkezet fenntartasara, szervezetére, mikodésére,
gazdalkodasanak alapvetd szabalyaira, tovabba a lakdsszOvetkezet ¢s tagjai kozotti
jogviszonyra, a lakasszdvetkezetlink szervezeti atalakulasaira és megsziinésére terjed ki.



Il. A lakasszovetkezet képviselete

2/1. A lakasszovetkezetet az ( Elnok vagy ) tigyvezetd elnok képviseli, e jogkdr harmadik

2.12.

2/3.

2/4.

2/5

személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhatd. Mas tag vagy alkalmazott a
feliigyelobizottsag elndke vagy tagja irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a
szovetkezetet.

Az ( Elnok vagy ) ligyvezeto elndk cégjegyzési joga 6nallo. Mas tag vagy alkalmazott
cégjegyzésének érvényességéhez két - képviseleti jogkdrrel felruhdzott - személy
egyiittes aldirdsa sziikséges.

Szerzddéses kotelezettséget irasban csak az ( Elndk vagy) ligyvezetd elndk vallalhat

A szdvetkezet szamléjarol az ( EInok vagy) ligyvezetd elndk onalldan, vagy a kozgytilés
altal meghatarozott modon, illetve altal elézetesen a meghatalmazott és a Szovetkezet
szamlajat vezetd pénzintézetnél nyilvantartasba vett két személy rendelkezhet..

A szdvetkezet képviseleti joganak egy részét kiilon megbizés alapjan az ligyvezetd elndk
delegalhatja tigyvédre, jogtanacsosra, vagy olyan érdekvédelmi szervezetre, amelynek a
szovetkezet a tagja.

1. A lakdsszovetkezet hatdrozatainak birésagi feliilvizsgdlata

3/1.

A lakéasszovetkezet barmely tagja, illetve nem tag tulajdonosa, tovabba az allando
(iddleges) hasznélati jog jogosultja kérheti a birdsagtol a lakasszovetkezet, illetdleg
annak szervei altal hozott olyan hatdrozat feliilvizsgéalatat, amely 2004. évi CXV.
szamu torvény rendelkezéseibe, mds jogszabalyba vagy a lakasszovetkezet
alapszabalyaba litkozik. Ez a jog érvényesen nem zéarhato ki.

3/2. A jogsértd hatarozat feliilvizsgéalatara iranyuld keresetet - a hatarozat kozl€sétdl szamitott

3/3.

60 napos jogvesztd hataridd alatt - a lakasszovetkezet ellen kell meginditani. A kereset
meginditdsanak halaszté hatdlya nincs, de a birdsdg a hatarozat végrehajtasat
felfiiggesztheti.

A jogsértd hatarozattal érintett tag a sérelmet - perinditas el6tt - a feliigyeld bizottsag
részére irasban koteles bejelenteni.

IV. Tulajdoni és hasznalati viszonyok a lakasszovetkezetben

4/1.

4/2.

4/3.

A lakasszovetkezetben a lakédsok a tagok és a nem tag tulajdonosok tulajdondban éallnak.

A lakasszovetkezet kezelésébe és tulajdonaba tartoznak a lakoépiilettomb
épiiletszerkezetei, kozos hasznélatra szolgald tertiletei, a 1épcsdhdz, a bejarati eldtér,
folyosok, szaritd ¢és tarold helyiségek, szemétledobod és gylijté-konténert tarold
helyiségek, raktarhelyiségek ¢és tlizlethelyiségek.

A kozponti berendezések - a magantulajdonti lakdsokban 1évd fiit6, hdellatd
szerelvények /kivételt képeznek a fiitétestek, a szabadlyzo szelepek és hofogyasztast



4/4.

4/5.

4/6.

4/7.

4/8.

meérd egységek, amelyek a lakdsok tulajdonosadél, a kozponti szabalyozo és 1égtelenitd
csapok, - vizellatd vezetékek a vizoraig vezetd részei /a vizora eldtti elzaro csapot 1S
beleértve és az utana beszerelt csohalozat a lakastulajdonosé,/ szennyvizelvezeto,
szell6z6, a magéantulajdonu lakdsokban 1évé elzaro, levalasztd szakaszold
szerelvényekig, a lakdsok bemenetéig - felvono, villamosenergia ellatd, villamharito,
tizvédelmi és szemétledobd csOrendszere, a kanalas tovabbitd, a falikutak és a
hozzajuk vezetd vizhalozat.

A tetd, a homlokzat, a térelvalasztd falazat, liftgéphaz és szelldzémotorok tarolo
elemei, az attika, a szerel6 szint és annak kiszolgald és berendezési targyai, valamint a
nem lakas céljara szolgald helyiségek valamennyi kiilsé €s belsé nyilaszardja, /nem
tartoznak bele a magantulajdonu lakasok kiils6 és bels6 nyilaszaroil/.

A lakasszovetkezet céljai megvaldsitasat segité 1étesitmények, a szovetkezeti iroda, és
az ahhoz tartozo raktarhelyiségek, valamint vagyontargyak, és a nem lakas céljara
szolgalo és bérlok altal kialakitott, a 4.2 pontban felsorolt helyiségek. A szovetkezet
tulajdonat képezi a 105-0s haz 1. emelet 59. lakasa.

A raktarhelyiségek tizlethelyiségeknek torténd atalakitasahoz a bérldkkel kotott bérleti
szerzddések alairasaval a sziikséges hozzajarulast a szovetkezet korabban megadta. Az
egyes jogi €s nem jogi személyekkel, természetes személyekkel kotott megallapodasok
(bérleti szerzddések) alapjan, a bérlok a bérleti dijakat a Szovetkezet az OTP
pénzintézetnél fennalld és ilizemeltetés céljara szolgalé szamldjara folyamatosan
teljesitik.

A bérléknek a bérlemény mas modon torténd hasznositasahoz és a hasznalat joganak
atruhédzéasahoz a szovetkezet hozzajarulasa sziikséges.

A lakdépiilethez tartozd, a szovetkezet tulajdonaban vagy kezelésben allo
épiiletrészek, helyiségek, hasznalatira - a kozgylilés hatdrozatainak keretei kozott - a
tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek
joganak vagy jogos érdekének sérelmére. A szovetkezet tulajdonaban allo raktar
illetve tarolo helyiségek vonatkozasaban a bérleti jog hatarozott idore torténéd
megszerzésére elsodlegesen a szovetkezeti tag tulajdonostarsak tarthatnak igényt.
Amennyiben a helyiség bérleti jogra tobb szovetkezeti tag tart igényt, akkor a
jelentkezd tagok koziil az veheti bérbe a helyiséget, aki magasabb bérleti dijat igért a
helyiség bérleti jogdért. Abban az esetben, ha a zartan megkiildott palyazat
felbontasakor az (Elndk vagy) iigyvezetd elnok és a feliigyelObizottsag elndke vagy
tagja azt tapasztalja, hogy azonos Osszeget ajanlottak a tagok akkor sorsolassal donti
el, ki szerzi meg a bérleti jogot. Amennyiben nincs elegendé szovetkezeti tag, aki a
bérleti szerzddést kivan kotni, akkor a nem tag tulajdonossal, ha ez sincs kelld
szamban a jelentkezok kozott, akkor harmadik személlyel is kothet bérleti szerzodést a
szovetkezet elnoke. (12/1/3 pont szerint) A szerzédést a felek altalaban hatarozatlan
idore kotik, de amennyiben hatarozott idejii szerzédést kotnek, akkor ez 1 évet jelent.

a) Az ¢piilet helyiségeiben csak a hatalyos tlizvédelmi szabalyoknak
megfeleld targyakat, eszkozoket, anyagokat lehet elhelyezni. Az
elhelyezett targyak, eszk6zok, anyagok sem a szévetkezet vagyonat,
sem az ott lakok illetve harmadik személyek személyét, vagyonat nem
veszélyeztetheti.



b) A szovetkezeti tag és vele egy haztartasban életvitelszeriien egyiitt é16
hozzatartozdjanak atengedheti a helységbérletet abban az esetben, ha az
a szerzOdési feltételeket irasbeli nyilatkozataval magara nézve
kotelezonek ismeri el és azt a Szovetkezet elndke (ligyvezetd elnoke)
elfogadta.

C) Az okozott kéarokért a szOvetkezeti tag és annak hozzatartozoja
egyetemlegesen tartozik helytallni.

4/9 A lakasszovetkezet az alapszabalyban alabbiakban meghatarozza a lakasokon beliili
¢épitési, szerelési munkak és zajjal jard mas tevékenység végzésének és a lakok
nyugalmat szolgalo szabalyait, illetdleg a kozos helyiségek hasznalatara beépitésére
vonatkoz6 leglényegesebb szabalyokat is.

A szovetkezet kozgyllése, ezért az alapszabaly XVIII. pontjaban megalkotja 1j
Héazirendjét. Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetleg a
zajszint hatarértékére a lakoépiiletek tekintetében irdnyado kiilon jogszabalyokban
foglalt rendelkezésekkel.

4/10 A szovetkezeti kozos tulajdon elidegenitésére csak valamennyi tag hozzajarulasa esetén
keriilhet sor.

V. A szovetkezet tevékenységi kore

5/1 A lakasszovetkezet alaptevékenységi korébe tartozé feladatai
A lakasszovetkezet tulajdondban all6 lakdépiiletben a tagok altal kozdsen hasznalt
eszk0zok, épiiletrészek hasznalatba adasa, fenntartasa, kezelése.
A 2012. évben hatalyos TEAOR’08 alapjan:

5/1./a 68.32 Ingatlankezelés — azon beliil: épiilet fenntartisa és korszeriisitése,
ezen beliil a szovetkezeti lakohaz iizemeltetésének és a lakohadz kezelésének
szervezett megvalositdsa.

5/1/b 81.10 Epitményiizemeltetés azon beliil: lakohaz allapotanak rendszeres
ellendrzése, a hibadk idébeni kijavitasa, tovabba folyamatos karbantartasa,
feltjitdsa, a hazkezelési /gondnoksagi/ teenddk ellatasa. A szovetkezet
miikodéséhez sziikséges kiegészitd létesitmények /iroda, miihely, raktar,
stb./ 1étesitése, kialakitasa, bovitése és fenntartiasa tovabba bérbeadasa.

5/1/c  82.11 Osszetett Adminisztrativ szolgaltatias ezen belill: A szdvetkezet
gazdalkodésanak, szamvitelének, pénzkezelésének, igyvitelének,
megszervezeése €s végrehajtasa.

5/1/d  82.19 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas,

5/1/e 81.21. Egyéb épiilet, ipari takaritas, ezen beliil:a 1épcs6hazak, kapualjak a
szeméttarolo és lednto rendszerek tisztitasa és fertOtlenitése.

5/1/f A szovetkezet miikodésének és belsé rendjének kialakitasa valamint a
miikddésbiztositasa a tagsag javaslatainak figyelembevételével.



5/2 Fenntartasi feladatok korében

5/2/a A lakéhaz és egyéb létesitmények allapotinak rendszeres ellendrzése,
folyamatos karbantartdsa, és az ehhez sziikséges szervezet mikddtetése
gondnoksagi feladatok ellatasa.

5/2lb A felujitassal kapcsolatos munkak elvégeztetése a tagsag hozzajarulasa
alapjan. Az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd kar elharitasa érdekében
az (elnok vagy) ligyvezetd elndk és a feliigyeld bizottsagi megbizott jogosult
elrendelni a felujitas korébe tartoz6é munkat a tagsag hozzajarulasa nélkiil.

5/2/c A nagyobb értékii és magasabb miszaki felkésziiltséget igényl6 karbantartasi,
¢s felujitas jellegli vagy specidlis lizemeltetési feladatokat, tarsulds vagy
vallalkozasba adas utjan végezteti el. (tarsulasi, véallalkozasi szerzédés
alapjan)

5/3 Szamviteli feladatok korében

A lakasszovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének, miikddtetése
az érvényes szamviteli torvény (2000 évi. C torvény) eldirdsainak megfelelden. A
tagsag befizetéseinek és kiadasainak a lépcsdhazankénti €s lakasonkénti nyilvantartasa.
A tagsag tartozasaival kapcsolatos eljaras foganatositasa.

5/4 Egvéb feladatok korében

Tagsagi tigyek intézése, a gondnoksagi iligyek szervezése. elnoki, igazgatdsagi
felligyel6 bizottsagi illetve, tligyvezetd elndki fogaddénapok megtartasa. A
lakasszovetkezet tevekenységét a lakok személyes kozremiikodésével valositja meg.
Gazdasagi és egyéb tevékenységének ellatdsara munkavallalokat illetve vallalkozasi
jogviszony keretében alkalmazott személyeket foglalkoztat.

VI. A lakasszovetkezet alapszabalya

6/1

6/2

Az alapszabaly a lakasszovetkezet szervezetének, miikodésének és gazdalkodasanak
alapokmanya tartalmat a lakdsszOvetkezet tagsdga a lakasszovetkezet céljait és
adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

A lakasszovetkezet jelen alapszabalvaban kell meghatarozni

6/2/1 A lakésszovetkezet nevét és székhelyét, tevékenységének a céljat, és tevekenységi
korét.

6/2/2 A lakasszovetkezet szerveinek felsorolasat

6/2/3 A lakéasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatat, tagjainak szamat.



6/2/4 A lakasszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellatasukhoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizasuk idétartamat, ideértve az idokozi megvalasztasra
vonatkozo6 eljarasi szabalyokat €s a megbizas idétartamat.

6/2/5 A tisztségviselével szemben felmeriil6 kizard okot, vagy a tisztség betoltésével
Osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére vonatkozo6 igazolas maodjat.

6/2/6 Kozgylilés 6sszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasainak szabalyait.

6/2/7 A tagok jogait és kotelezettségeit

6/2/8 Az épitési, illetdleg a fenntartasi kdltségek viselésének €s felosztasanak modjat.

6/2/9 A koltséghatralék megfizetése érdekében az tligyvezetd elndk az ados tag hataridd
megjeldlésével torténd felszolitasaval, tovabba - ha a felszolitas eredménytelen -
a fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetdleg erre iranyuld
felhatalmazas esetén az ( Elndk vagy ) ligyvezetd elnoknek a jelzalogjog
bejegyzése és annak torlése irdnti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait.

6/2/10 A tagfelvételi, és tagsagi viszony megsziinésére vonatkozo tigyekben - mivel
azokrdl nem a kozgytilés dont - az illetékes testiilet és annak eljarasi szabalyait.

6/2/11 A lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait.

6/2/12 A hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak szabalyait.

6/2/13 Az alland6 ¢és az id6leges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni
hozzéjarulas mértékét és megfizetésének modjat.

6/2/14 A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, vagy annak orokoseivel
vald elszamolas modjat és hataridejét.

6/2/15 A lakasszovetkezet hazirendjét.

6/2/16 Az alapszabalyon kiviili mas lakasszovetkezeti belso szabalyzat megalkotasanak
lehetdségét, megnevezését ¢€s targyat, illetleg a megalkotdsdra jogosult
szervezet megjelolését.

6/2/17 Egyéb, a torvény altal eldirt, vagy a kozgyllés altal sziikségesnek tartott
kérdéseket.

6/3 Az alapszabaly eltér6 rendelkezése hianyaban a koltségek felosztdsa sordn a lakésok teljes

alapteriiletének nagysaga az iranyado.

6/4 A kozgyiilés az alapszabalyt —a jelenlévOk szavazatanak kétharmados tobbségével-

barmikor mddosithatja. Az alapszabalyt ¢s annak moddositdsat kozokiratba vagy
tigyvéd- jogkorén beliil jogtanacsos-altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

6/5 A jelen alapszabaly teljes egészében 2014................. napjan Iép hatalyba.

VII. A lakasszovetkezet szervezete

7/1. A kozgvilés

A kozgytilés a lakasszovetkezet legfobb szerve, amelyet a tagok 0sszessége alkot.

A kozgyiilés hataskorébe tartozik:

7/1/1 Az alapszabaly és mas bels6 szabalyzat elfogadasa modositasa.
Az alapszabalyt és mas szabalyzatok el0készitése az (eln9k vagy)iigyvezetd és
feliigyelObizottsag elndke vagy tagja feladatkore. Egyéb szabalyzat elkészitését



a kozgyilés az iligyvezetd elndok és a feliigyeldbizottsag elndke vagy tagja
hataskorébe teszi at, azzal, hogy annak jovahagyasat a kozgyiilés gyakorolja.

7/1/2. Az elndk, igazgatdsagi tagok vagy az tigyvezetd elndk megvalasztasa, felmentése

7/1/3.  Feliigyeldbizottsag elndke vagy tagja megvalasztasa, felmentése,

7/1/4. A tisztségviselok dijazasanak megallapitasa.

7/1/5. Az éves beszamol6 elfogadasa, dontés az adozott eredmény felhasznalasarol
vagy a veszteség fedezetének forrasarol.

7/1/6. A szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és megsziinésének elhatarozasa.

7/1/7. Belépés mas szovetkezetbe, gazdasagi tarsasagba és kilépés onnan, tovabba
szovetkezet, gazdasagi tarsulas alapitasa, a bevitt vagyoni értékre tekintet
nélkiil.

7/1/8.  Belépés érdekképviseleti szervbe és kilépés onnan.

7/119. A tisztségviselOk ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, biintet6 feljelentés
megtételérdl valdo dontés.

7/1/10. A lakasszovetkezet tulajdonaban 1évo épiiletrészek hasznalata, hasznositasanak
moddjanak megvaltoztatasa,

7/1/11. tovabba mindaz, amit a térvény az alapszabaly vagy a kozgytilés hataskorébe utal.

7/2. Kozgyiilés 6sszehivasa

A kozgyllést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer 0ssze kell hivni. A
kozgytilést az ( Elnok ) ligyvezetd elnok hivja dssze. Soron kiviil is 0ssze kell hivni a
kozgytilést, ha ezt a tagok legalabb 10%- szdzaléka - vagy a feliigyeldbizottsag
elndke vagy tagja irdsban — az ok megjelolésével — inditvanyozza. Ha az inditvanyt
az ( Elndk ) Ugyvezetd elndk nem fogadja el és a kdzgytilést 30 napon beliil nem
hivja 0ssze, akkor a feliigyelObizottsdg elndke vagy tagja, ennek elteltét kovetd 15
napon beliil a kdzgylilés 0sszehivasara jogosult.

7/3. A kozgyliilést — annak idGpontjat legalabb tizenot nappal megeléz6éen — a napirend
kozlésével irasban kell 6ssze hivni. A meghivd egy példanyat 1épcséhazanként is ki
kell fiiggeszteni, a napirendi pontokkal egyitt.

714 A meghivonak, hirdetménynek tartalmaznia kell
o lakasszovetkezet nevét, székhelyét
o Kkozgyiilés napirendjét, idépontjat, helyszinét
e Megismételt kozgyiilés idopontjat, és az eltérd hatdrozatképességre valod figyelem
felhivast

7/5 A tagok legalabb tiz szazalékanak eldzetes inditvanyara barmely ligyet fel kell venni a
kozgytilés napirendjére Ugyanennyi tag inditvanyozhatja, hogy a kézgytilés vizsgalja
feliil a szovetkezet barmely szervének vagy barmely tisztségviseldjének dontését,
vagy hogy a kozgytilés dontson mas testiileti szerv hataskorébe tartozoé ligyben.

7/6. Kozgyiilés hatarozatképessége

A kozgyllés a tagok legalabb felének jelenléte esetén hatarozatképes.
Hatarozatképtelenség esetén, a 15 napon beliili id6pontra az eredetivel, azonos
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7/8

napirenddel Gsszehivott Gjabb kozgylilés — az eredeti napirend tekintetében — a
megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Ha a torvény masként nem rendelkezik, a kozgylilés a hatarozatokat a jelenlévotagok
tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazassal hozza, kivéve a 7/8/1 pontban
szabalyozott kérdésekben. Minden lakast egy-egy szavazat illet meg, fliggetleniil
attol, hogy a lakasnak hany tulajdonosa van. Szavazni a kozgylilésen atvett
szavazolappal lehet.

Tisztujitd kozgytlés elott a lakokat a meghivoban tdjékoztatni kell arr6l, hogy
jeloltethetik magukat a szovetkezet vezetd tisztségviseldjének abban az esetben, ha a
jogszabalyi vagy az alapszabalyban rogzitett feltételeknek megfelelnek és legalabb 20
Szovetkezeti tag aldirasdval és beazonosithatosagdhoz sziikséges ajanlasat a
kozgyllési szavazas megkezdéséig be tudja mutatni.

7/8/1 A kozgyiilés szavazassal hataroz:

a) A ( Igazgatosagi tagok vagy ) iigyvezetd elndk és a felligyelébizottsag
elndke vagy tagja megvalasztasarol illetve levaltasarol. A szavazas a jelen
1évé tagok tobb mint felének a szavazataval érvémyes. A Kkozgyiilés
ebben a kérdésben titkosan szavaz.

b) A szovetkezet éves beszamolojarol.

c) A szovetkezet Koltségvetésrol.

d) A feliigyelGbizottsag beszamolodjarol.

e) Rendkiviili fizetési kotelezettségekrol

f) Minden egyéb, a kozgytilés altal targyalt kérdésben.

A jelenlévl szovetkezeti tagok egyszerli tobbséggel hataroznak a b.) és c.) és

d.) pontokban a nem szovetkezeit, tagokat is szavait jog illeti meg.

7/8/2 Az Alapszabaly elfogadasa illetve modositasa nyilt szavazassal torténik, a
jelen 1évo tagok kétharmadanak (2/3) szavazataval.

7/9 A lakasszovetkezeti tagot irasbeli meghatalmazassal is lehet képviselni.

7/10

A meghatalmazason a Meghatalmaz6 neve, cime, valamely beazonositasra alkalmas
személyi adata és az alairasa, valamint a Meghatalmazottnak a neve, cime és
beazonositasra alkalmas személyi adata, valamint két tant neve, cime és alairasa kell,
hogy szerepeljen, vagy megfeleljen a Ptk. 222-223. §-ban foglaltaknak. A
lakasszovetkezet tagja mas tulajdonostol legfeljebb 5 szavazasra jogosult
meghatalmazast vehet at és csak ezen korlatok kozott szavazhat. Nem szovetkezeti
tag csak egy szovetkezeti tagot képviselhet, amennyiben érvényes a meghatalmazasa.

A kozgvilésrol jegvzokonyvet kell felvenni,
amelynek tartalmaznia kell

1) a megjelent tagok és nem tag tulajdonosok szamat,

2) a meghatalmazottak nevét meghatalmazasaik szamat,
3) jelenléti ivet

4) a targyalt igyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat,



d)

5) a hatarozatokat és

6) a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.
7) Elndk vagy Ugyvezetd elndk alairasat

8) JegyzOkonyvezetd nevét, alairasat

9) A jegyzOkonyv hitelesitok nevét, alairasat

A jegyzokonyvet a kozgyiilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ald, €s a
kozgyiilésen megvalasztott két szovetkezeti tag hitelesiti. A jegyz6kdnyvbe minden

tag betekinthet, arrdl a koltségek megfizetése utdn masolatot kérhet.

7/11 Hatarozat hozatal kozgviilésen Kkiviil: (frdsbeli Szavazds)

A lakasszovetkezetek egyesiilésének és szétvalasanak kérdésében a hatalyos
Lakaszovetkezeti torvényben foglaltaknak megfelelden kell eljarni és a dontést
jelenlévo szovetkezeti tagok tobb mint felének a hozzéjarulasa esetén érvényes.
Ahhoz, hogy a szovetkezet hitelt vegyen fel, a Gsszes tag 4/5-nek a hozzajarulasa
sziikséges.

A szovetkezeti vagyon elidegenitésérdl (4/10 pontban) valamennyi lakotars
jelenlétében, titkosan hataroz. Ervényességhez az Gsszes tag egyontetii hozzajarulasa
sziikséges.

A szovetkezet megsziinéséhez az Osszes tag egyontetii hozzajarulasa sziikséges.

A szovetkezet kozgylilés tartdsa nélkiil is hozhat hatarozatokat, a 7/1/1-t61 7/1/11-ig
pontokban felsoroltak kivételével, mivel azokban a kérdésekben csak a kozgyulés
donthet

7/11/1 A szavazas a hatarozati javaslatrdl irdsban torténik.

7/11/2 Az irasbeli szavazas elrendelésérdl az ( Elnok ) igyvezet6 elndk dont.

7/11/3 Az irasbeli szavazast, a hatarozati javaslatokat ( Elndk ) az ligyvezetd elnok
késziti eld és kiildi meg a tagok részére.

7/11/4 A hatarozattervezet és a szavazolapok kiadasakor a visszaérkezési hataridot
meg kell jelolni. A szavazasra az altalanos szabaly szerint 8 nap all a lakok
rendelkezésére, hogy az atvett lapokat az ( Elnok ) ligyvezetd elndknek
visszajuttassak. Az ( Elnok ) tigyvezetd elnok a feliigyeldbizottsag elndke vagy
tagja hozzajarasaval indokolt esetben a hataridot lerdviditheti vagy
meghosszabbithatja. Az altaldnos szabalytol vald eltérésr6l a tagokat
tajékoztatni kell, a hatarozati javaslatokat, fel kell tiintetni, illetve azt, hogy
meddig kell a szavazolapokat visszakiildeni. A hatdrozathozatali hataridd
modositasanak az okat meg kell jelolni a tagoknak kibocsatott értesitésben.

7/11/5 A szavazason minden lakasnak csak egy szavazata lehet. A szavazolap akkor
érvényes, ha a szavazd lapot a szavazasra jogosult alairta és a szavazolapon
elore feltiintetett ,,igen”, ,,nem” vagy ,tartozkodom” szavazési lehetOség
valamelyikét megjeldlte. Amennyiben tobb lehetdséget is megjelolt akkor a
szavazat érvénytelen.

7/11/6 A szavazas akkor érvényes, ha a szavazasra jogosultak 50%+1 f6 hataridében
visszakiildi a szavazd lapot. Kivétel azon kérdésekben amelyekben az
alapszabaly mas érvényességi hatart allapit meg.
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7/11/7 Amennyiben nem érvényes a Szavazds illetve nem érkezett vissza az
érvényességhez sziikséges szavazdlap szdm a kiadastol szamitott 8 napon beliil
akkor a szavazast meg lehet ismételni.

7/12. Hatarozatok kozzététele

7/12/1 A kozgytlésen hozott hatarozatokrol az ( Elnok ) ligyvezetd elnok 30 napon
beliil irasban tajékoztatja a tagtarsakat, valamint a nem tagtarsakat, ha a
dontések valamelyike fizetési kotelezettségét érinti.

7/12/2. Az irasbeli szavazas eredményét az( Eilnok ) lgyvezetd elnok és a
feligyelobizottsag elndke vagy tagja allapitja meg és arr6l 8 napon beliil
irasban tajékoztatja a lakokat a szavazas eredményérol.

VIII. Az Ugyvezet6 elnék

8/1.

8/2.

8/3

8/4

8/5.

8/6

A szovetkezet kozgylilése — 3 éves idétartamra — titkos szavazassal 3 tagu
igazgatosagot 1 f6 elnokot valaszthat, vagy ha a szovetkezet kozgytlése ugy dont,
akkor ligyvezetd elnokat.

A szovetkezet kozgytilése csak lakszovetkezeti tagot valaszthat az igazgatdsag tagjava,
tigyvezetd elndknek harmadik személy is valaszthatd, abban az esetben, ha a
kozgyiilésen megjelentek tobbsége megvalasztja. Abban az esetben, ha a kozgytilés
igazgatosagot valaszt, akkor az iigyvezetd elndk helyett a szdvetkezet elndke
megnevezést kell érteni €s hasznalni.

Az tugyvezetd elnok jelen alapszabalynak és az érvényes jogszabalyoknak és a
kozgytilési hatarozatoknak megfelelden szervezi és iranyitja a szovetkezet mikodését
¢és gazdalkodasat.

Az ligyvezetd elndk a kozgylilés hatarozatainak megfelelden irdnyitja a szovetkezet
tevékenységét, jovahagyja — alapszabalyi felhatalmazas alapjan - a szamviteli torvény
alapjan eldirt szabdlyzatokat, a lakasszovetkezet szamviteli politikdjat, szamlazasi
rendet, értékelési €s leltarozasi szabalyzatot, tovabba egyéb szabalyzatokat. Kialakitja
¢s iranyitja a szovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a belsé szabalyzat altal
hataskorébe utalt munkaltatéi és egyéb jogokat. Az iigyvezetd elnok felett a
munkaltatdi jogokat a kozgylilés gyakorolja.

Az ligyvezetd elndk dont minden olyan ligyben, amelynek eldontése nem tartozik a
szovetkezet mas szervének hataskorébe. Az ligyvezeto elndk feladata tovabba a bérleti
szerzodések megkotése €s a bérleti szerzddeések érvényesitése, a szovetkezet
érdekeinek képviselete. Tevékenységéért a kozgytilésnek felelOs.

Az ligyvezetd elndk évente legalabb egyszer koteles beszdmolni a kozgytilésnek a
szovetkezet vagyoni, pénziigyi ¢és jovedelmi helyzetérdl, tevékenységérdl ¢&s



8/7.

8/8

8/9.

8/10

8/11

11

elterjeszti a koltségvetést. Ev kozben alkalomszeriien vagy sziikség esetén tart
konzultaciot a feliigyeldbizottsag elnokével vagy tagjaival. A konzultaciot a
feliigyelobizottsag elndke vagy tagja is inditvanyozhatja, amelyre az ligyvezetd elndk
koteles 8 napon beliil idépontot adni.

Az lgyvezetd elndk gondoskodik az épiilet karbantartdsardl és ilizemeltetésérol.
Iranyitja és ellendrzi a lakésszovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, tligyvitelét,
gondoskodik a lakdsszovetkezeti vagyon kezelésérdl, hasznalatar6l és megdvasarol.
Allamigazgatasi szerv vagy egyéb szakérté altal megéllapitott hianyossdgokat rovid
uton a szerv altal megjelolt idépontig koteles kijavittatni. Lejart fizetési
kotelezettséget, vagy egyéb kozgyllési hatdrozatot nem teljesitd tagokkal és nem
tagokkal, valamit bérl6kkel szemben érvényesiteni koteles. A felligyelobizottsag
elnokével vagy tagjaival kozosen dont az alapszabalyban, illetve kozgyiilési
hatarozatban foglalt rendelkezéseket megszegd szovetkezeti tag kizarasrol illetve
visszavételérol.

Gondoskodik a szovetkezeti vagyon kezelésérdl és megovasarol. Olyan javaslattal élhet

a kozgyllés felé¢, amely a szovetkezet érdekét védi, illetve olyan tagi javaslattal
szemben, amely jelentés mértékben befolydsolnd a szovetkezet vagyoni helyzetét,
kifogast emelhet. Err6l a lakokozosséget (tagokat, és nem tagokat) a meghivoban
részletes indoklassal alatamasztva koteles tdjékoztatni, a feliigyeld bizottsag eldzetes
véleményével egyetemben.

Az tligyvezetd elnok a kozos tulajdon miikddtetése érdekében jogosult belsod
rendelkezéseket késziteni, amelyeket a tagsdggal -elfogadtat, és betartasukrol
gondoskodik. Tulajdonosvaltozas esetén a tulajdonos kérésére minden esetben a kdzos
koltségtartozasrol dijmentes igazolast koteles kiadni a szovetkezeti tag tulajdonosnak.

Az ligyvezetd elnok megbizatdsa visszahivassal, lemondassal, vagy tartds betegség
fennallasa esetén (hat honap) valamint halalaval, illetve a mandatum lejartaval szlinik
meg. Ha az ligyvezetd elnok megbizatasa 1d6 eldtt szlinik meg, a feliigyeldbizottsag
elnoke vagy tagja a valasztas elokészitését és lebonyolitasat koteles megszervezni és
lebonyolitani. (id0ko6zi valasztas)

Amennyiben a szovetkezet igazgatdsagot valasztott, akkor az igazgatosag minden
negyedévben koteles iilést tartani, arrdl jegyzOkonyvet felvenni, amennyiben a
szovetkezet mitkodését jelentdsen érintd hatarozatot hozott. Az igazgatdsagi iilést az
Szovetkezeti elnok/iigyvezetd elnok vezeti. A dontések meghozatalara tartott szavazas
soran szavazategyenlOség esetén az elnok szavazata dont.

IX.. A feliigyelobizottsag elnoke vagy tagja

9/1

A szovetkezet kozgyllése a szovetkezeti tagok koziil 3 éves iddtartamra titkos
szavazassal felligyeldbizottsag elnokot és  bizottsagi  tagokat valaszt. A
feliigyelObizottsag elndke vagy tagja csak a kozgytilésnek van alarendelve.



9/2
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A feliigyeldbizottsag elnoke vagy tagja ellatja a tagok tulajdonosi érdekeinek
képviseletét, és ennek érdekében a szovetkezet egész tevékenységére kiterjedd
ellendrzést végez.

9/3 A felugyeld bizottsdgi elnok/ tagok egvéb feladatai:

9/4

9/5

9/6

97

9/8

9/3/1 A szdvetkezet szerveinek miikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos barmely
ligyet megvizsgalhat.

9/32  Az( Elnék ) lgyvezetd elnokot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak,
alapszabalynak vagy mas szabalyzatnak megfelelden jarjon el.

9/3/3 Inditvanyozhatja az ligyvezet6 elnok felmentését, felelésségre vonasat, tovabba
a kozgyiilés 0sszehivasat.

9/3/4  Osszehivhatja a kozgyiilést, ha az iigyvezeté elnok nem tesz eleget erre
vonatkoz6 kotelezettségének. A feliigyeldbizottsag elndke vagy tagja az
tigyvezetd elndoknél kezdeményezheti a rendszeres konzultaciot.

9/3/5 Az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgytilésen a szovetkezet
gazdalkodasarol, e nélkiil az éves beszamold targyaban érvényes hatdrozat nem
hozhat6.

9/3/6 Véleményt nyilvanithat a kozgyllés elé terjesztett mas beszamolokrol és
jelentésekrol is.

9/3/7 Javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara.

9/3/8 Tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A szovetkezet ( Elnok ) tigyvezetd elndke a feliigyeldbizottsagi megbizott irasban atadott
javaslatait, inditvanyait koteles megfontolni és azok targyaban hatarozni és arra irasban
valaszolni.

A feliigyel6bizottsag elndke vagy tagja jogosult a szOvetkezet irataiba betekinteni,
tovabba a szovetkezet alkalmazottaitol és a szovetkezeti tagoktdl a nyilvantartas
kezelésérdl felvilagositast kérni; a felvilagositds megadésa kotelezo.

Az ellenOrzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérol kotelesek a
feliigyelGbizottsag elndke vagy tagjait tajékoztatni és kozremiikodését lehetévé tenni.

A feliigyel6bizottsag elndke vagy tagja nem lehet az ligyvezeté elndk, annak kozeli
hozzatartozdja, valamint a szovetkezet alkalmazottja, tovabba olyan személy, aki nem
tagja a szovetkezetnek.

A feliigyelObizottsagi tagsag visszahivassal, lakéasszovetkezeti tagsdg megsziinésével,
lemondassal, vagy tartés betegség fennalldsa esetén (hat honap), valamint halélaval,
illetve a mandatum lejartaval szlinik meg.

X: Tisztségvisel6k

10/1

A szovetkezet tisztségviseloi:

10/1. /1. Az igazgatosag vagy ligyvezet6 elnok
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10/1/ 2. A feliigyel6bizottsag elndke és tagja

10/2 A tisztségviseldket illetve az ligyvezetd elnokot titkos szavazassal kell megvalasztani.
Tisztségviselonek jelolhetd az a szovetkezeti tag, akinek jelolését legalabb 15 tag
tamogatja, és aki eldzdOleg irasban, vagy a kozgyiilésen szoban nyilatkozik, hogy a
jelolést elfogadja. Az ligyvezetd elndk a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is
allhat. Az tigyvezet6 elndk felett a munkaltatoi jogokat a kdzgytilés gyakorolja.(7.8.1.)

10/3 Nem lehet tisztségviseld:

10/3/1 Aki nem tagja a szovetkezetnek, kivéve, ha a Szovetkezet kozgyiilésén a
megjelentek tobbsége elfogadja, hogy ligyvezetd elnokot valaszt.(8/1)

10/3/2 Akit a birdsag cselekvoképes korlatozo vagy kizard gondnoksag ala helyezett

10/3/3 Akit  biincselekmény  elkovetése  miatt  jogerGsen  végrehajthatod
szabadsagvesztésre itéltek, mindaddig, amig a biintetett eléélethez fliz6dd
hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentesiil

10/3/4 Akit valamely foglalkozastol eltiltottak, az itélet hatalya alatt az abban
megjelolt tevékenységet folytatd szovetkezetnél

10/3/5 Ugyvezetd elndk legalabb kozépiskolai végzettséggel és miiszaki vagy
pénziigyi kozgazdasagi, szakmai végzettséggel vagy barmilyen fels6foku
szakképzettséggel vagy Tarsashaz kezel6i végzettséggel rendelkezik.

10/3/6 A feliigyelobizottsag elndke vagy tagja szakiranyu kozépiskolai (pénziigyi,
szamviteli, kereskedelmi vagy kozigazgatasi) végzettséggel vagy felséfoku
végzettséggel rendelkezd szovetkezeti tag lehet.

10/3/7 Aki a gazdasagi tarsasagokrol szol6 térvény alapjan vezet6 tisztségviseld nem
lehet, az nem lehet a Szovetkezetben sem tisztségviselo.

10/4 Osszeférhetetlenség

10/4/1 Kozeli hozzatartozok (a hatalyos Ptk. szerint) nem lehetnek ugyannak a
szovetkezetnek a tisztségviseldi. Amennyiben a tisztségviselok kozott olyan
kapcsolat jonne létre, amely Osszeférhetetlen, akkor arrdl 15 napon beliil
kotelesek a szovetkezeti tagokat értesiteni és rendkiviili kozgytlést
Osszehivni, 10 tisztségviseld6 megvalasztdsarol gondoskodni. Annak a
tisztségviselonek kell foszabaly szerint a mandatumardél a kialakult
Osszeférhetetlenség megallapitasakor lemondani, akit késdbbi idépontban
valasztottak meg.

10/4/2 A tgyvezetd elnok és kozeli hozzatartozoéi nem valaszthatok meg
feliigyelobizottsag elndke vagy tagjanak.

10/4/3 Tisztségvisel6vé egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthato, de
jelolésérdl a személy a szovetkezeteket elore - koteles tajékoztatni. Ennek
elmaradéasa esetén a kozgyiilés dont a tisztségviseld felmentésérdl, illetve
tisztségének megerdsitésérol.

10/4/4 A tisztségviselok az altalaban elvarhatd gondossaggal kotelesek eljarni.
Kotelezettségeik stlyos megszegésével okozott karokért a szovetkezetnek
egyetemlegesen felel0sséggel tartoznak, kivéve azt a tisztségvisel6t, aki a
dontés ellen szavazott, és dontését részletesen irasban indokolta.
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10/5 Megszinik a tisztvisel® megbizdsa:

10/5/1.
10/5/2
10/5/3.
10/5/4.
10/5/5.
10/5/6.
10/5/7.

a megbizatas id6tartamanak lejartaval (3 év)

tartds betegség fennallasa esetén (hat honap)

a tisztviseld halalaval

lemondasaval

a kozgytilés altali felmentésével

szovetkezeti tag tagsagi viszonyanak megsziinésével

megszlnik a tisztségviseld megbizatasa, ha az 6sszeférhetetlenséget,

vagy kizaro okot felmeriilésiiktél szamitott 15 napon beliil a tisztségvisel6 nem
szlinteti meg.

10/6. A tisztségviselok felmentésér6l a kozgyiilés titkos szavazassal dont. A felmentett
tisztségviseld, az ligyvezeto elndk vagy a feliigyeldbizottsag elndke vagy tagja kérésére
az 1j tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb 90 napig ligyvivo tisztségviseloként
mikodik. A feladat, és a megbizas atadasar6l a korabbi tisztségviselé az ujonnan
megvalasztott tisztségviselovel jegyzokonyvet készit. Amennyiben a tisztségviseld
megbizdsa megsziint, akkor koteles a feladatokat az 0j tisztségviselonek atadni, a
dokumentumokat illetve a folyamatban 1évo és befejezetlen tligyeket jegyzOkonyvben

rogziteni.

10/7 A tisztségviselok kartéritésre kotelezése a birdsag hataskorébe tartozik.

XI. A szovetkezeti tagsagi viszonyok

11/1 A tagsagi viszony 1étrejotte:

A nyitott tagsdg elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok

jogainak

¢s  kotelezettségeinek  meghatdrozasanal  tilos  hatranyos

megkiilonboztetést tenni faj, szin, nem, nyelv, vallas, politika, vagy mas
vélemény, nemzeti vagy tarsadalmi szdrmazas, vagyon, sziiletési, vagy egyeb
helyzet szerint.

11/2 A szovetkezet tagja lehet, aki:

11/2/1.

11/2/2.

11/2/3.

A szovetkezetnek azok a természetes és jogi személyek lehetnek a
tagjai, akik lakastulajdon szerzésére jogosultak, és lakastulajdonnal
vagy résztulajdonnal rendelkeznek a szovetkezeti lakohazban, illetve
a  szovetkezeti  lakohazban  1évé  lakds  haszonélvezdi.
Cselekvoképességében korlatozott személy torvényes képviseldjének
hozzéjaruldsaval kérheti tagfelvételét. Nem magyar allampolgar
akkor lehet a szovetkezet tagja, ha a Szdvetkezei hazban
ingatlantulajdont szerzett.

A fenti személyek onként kérhetik tagként valod felvételiiket, ha az
alapszabaly rendelkezéseit magukra nézve kotelezOnek ismerik el.
Amennyiben a belépési nyilatkozat kitoltésével vallalja, hogy a
lakasszovetkezettel — szembeni  kozos — koltség  €és  egyéb



11/2/4.

11/2/5.

11/2/6.
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kotelezettségeinek nem  teljesitése  esetén a  SzOvetkezet
igényérvényesitése soran az igény érvényesités jogcimeit nem vitatja.
A belépése elott sziiletett kozgyulési hatarozatokat, amely minden
lakora vonatkoznak, magara nézve kotelezonek ismeri el és vallalja
azok betartasat és - ha nem sajat maga hasznalja a lakast, akkor azok
- betartatasat mindazokkal, akik szdmara szivességi vagy szerzddéses
alapon a lakas hasznalati jogat atengedte. Tovabba elfogadja, hogy a
szivességi vagy szerzOdéses lakashasznalok magatartasaért a
Szovetkezet és tagjai iranyaban kozvetve feleldsség terheli.
Ha a lakasnak tobb tulajdonosa van, mindegyike kérheti tagfelvételét
a szovetkezetbe, de tudomasul veszi, hogy a kozgyllésen egy
lakasnak csak egy szavazati joga van. Ha tobb tulajdonos van és
valamennyien részt kivannak venni a kozgytlésen, akkor csak
egyetlen érvényes szavazatot adhatnak le. Amennyiben a tagok
kozott nincs egyetértés a szavazassal kapcsolatban, akkor szavazatuk
érvénytelen.
A tagfelvételrdl az tigyvezetd elndk és a felligyelObizottsag elndke
vagy tagja kozosen, az irasbeli kérelem benyujtasat kovetd 30 napon
beliil dont.
A lakasszovetkezet ligyvezetd elnoke a tagokrol nyilvantartast koteles
vezetni, az U] tag a belépésekor koteles a sziikséges adatokat
megadni. A mar tag tulajdonostars az ligyvezetd elnokének kérésére
kért adatokat 30 napon beliil potolni koteles. Az adatok csak a
hatalyos adatvédelmi szabalyoknak megfelelden kérhetéek ¢és
kezelhetdek.

11/3 A felvételi kérelem elutasitasa miatt jogorvoslattal a kozgyiilésnél, vagy a
teriiletileg illetékes birosagnal lehet élni.

11/4 A szovetkezeti tagokrol a 11/2/6 pont szerint kell nyilvantartast vezetni.

XII: A tagok alapvet6 jogai és kotelezettségei:

12/1 A tag alapvetd joga, hogy:

12/1/1.

12/1/2.

12/1/3

12/1/4

Részt vegyen a szovetkezet tevékenységében ¢€s személyes
kozremiikddésének €s egyéb érdekeltségének megfelelden igénybe
vegye a szovetkezet altal nyujtott szolgaltatasokat és élvezze a
szovetkezeti tagsag elOnyeit.

Az ¢épiiletnek kozOs hasznalatra szolgédld részeit, felszereléseit,
berendezéseit a szOvetkezet belso hatarozatainak, illetve a
hazirendnek megfeleléen, a tobbi tagot megilletd hasznalati jog
sérelme nélkiil a szarito helyiséget kozos kerékpar tarolo.

A Szovetkezet tulajdonaban allo raktarak bérleti joganak hatarozott
id6re torténd igénylése soran a SzOvetkezeti tag nem tagokkal
szemben elonyt élvez.

Tanacskozasi €és szavazati joggal részt vegyen a kozgytilésen.



12/1/5

12/1/5.
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Tisztséget viseljen a szovetkezetben; a jogi személy tag képviseldjét
e jog nem illeti meg

A tisztségviseloktol felvilagositast kérjen a szovetkezetet érintd
barmely kérdésrol

12/2 A tag alapvetd kotelessége, hogy:

12/3

12/4

12/2/1

12/2/2
12/2/3

12/2/4

12/2/5

12/2/6

12/2/7

12/2/8

vallalasanak alapjan részt vegyen a szovetkezetnek és testiileteinek
tevékenységében
a szovetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje
a kozgytilés altal megallapitott kozos koltséget legkésébb a targyhd
15. napjaig befizesse

a személyi tulajdonban allé lakast, nem lakéas céljara szolgalod
helyiséget rendeltetésszeriien, mas lakastulajdonosok érdekeinek
sérelme nélkiil hasznalja, illetve hasznositsa (bérleti szerz6dés vagy
szivességi hasznalat is ide értendd) és gondoskodjon annak jo
karban tartasarol (a lakasokban végzendd szerkezeti, épitészeti
atalakitas csak az tigyvezetd elnok vagy elnok eldzetes irasbeli
engedélye alapjan lehetséges).
A szovetkezet tisztségviseldi szamara koteles lehetévé tenni, hogy
indokolt esetben az épiilet ilizemeltetése Karbantartasa, feltjitasa
érdekében, arra eldre megadott idoben lakasaba, bérleményébe a
javitasi, karbantartasi munka, vagy annak felmérése érdekében (3
napon beliil) bejusson, és ott tartozkodjon. Eletveszély elharitasa
esetén hatosagi tanu jelenlétében a lakéds felnyithaté arrdl
jegyzOkonyvet kell késziteni €s a tantukkal ala kell iratni.
Ha a kozgyllés potbefizetési kotelezettséget dllapit meg, ugy azt a
hatarozatban el6irt mértékben és idépontban teljesitse.
A lakas tulajdonosa koteles elidegenitési szandékat az iligyvezetd
elndknek igazolhatd6 modon bejelenteni, €s a szovetkezet felé
fennallo  kotelezettségeirdl (nullas) igazolast kérni, illetve
elkoltozeése elott valamennyi fennallo tartozasat kiegyenliteni.
A szovetkezeti tag a kozgytilés altal a szovetkezeti tagra vonatkozo
¢s a lakas négyzetmétere alapjdn megallapitott mindenkori k6zos
koltség osszegét koteles megfizetni.

A nem szovetkezeti tag szdmadra, illetve azon Szovetkezeti tag lakotdrs szamadra, aki
nem lakhatasara haszndlja a lakdst, hanem azt egyéb modon hasznositja, a
kozgyiilés az alabbi fizetési kitelezettségeket irhatja elo:

Ezen lakotarsak a szovetkezeti tag szamdra megdllapitott kozos koltség 2.5-
szeresének a megfizetésére kotelezhetoek.

Minden szovetkezeti tag koteles a lakasaba a vizorat beszereltetni és annak allasat a
megadott idében a szévetkezeti irodaba lejelenteni.



12/5

12/6

12/7

12/8

12/9
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Amennyiben hosszabb idon keresztiil — két negyedév —a vizora allasat nem jelenti,
vagy a leolvasast nem teszi lehetdvé, az ligyvezetd elndk és a feliigyeldbizottsag
kozos hatdrozatdval a szOvetkezeti tagsagbol kizarhatja. A szovetkezeti tag a
tagsagat csak akkor szerezheti vissza, ha igazolja a vizora hitelességét és az
oradllasok bediktalasat. Az {ligyvezetd elnok ¢és a feliigyeldbizottsag kozos
hatarozataval a korabbi Szovetkezeti tagot ismét felveheti a tagsagba.

Minden uj lakastulajdonos, aki nem kéri a Szdvetkezeti tagsagat, koteles
személyesen, vagy irasban a szovetkezet elndkének igazolni a tulajdon szerzését és
megadni azokat az adatokat, amelyek alapjan beazonosithatd, mint tulajdonos.
Bejelenteni az elérhet6ségét, amin a kozos koltség ¢és  egyéb fizetés
kotelezettségének érvényesitése érdekében elérhetd.

Ha a tag a szovetkezettel szemben fennallo fizetési kotelezettségeinek hataridében
nem tesz eleget, az iigyvezetd elndk koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére
felszolitani (irasban). Ha a irasbeli felszolitds szabalyszeri kézbesités utan
eredménytelen marad, az iigyvezetd elnok és a feliigyeldbizottsag elndke vagy tagja
kezdeményezheti a Szovetkezeti tag kizarasat és a kovetelés jogi Uton vald
érvényesitését fizetési meghagyasos eljaras tjan, vagy az ingatlan tulajdoni lapjara
torténd jelzalogjog bejegyzésével.

Amennyiben az {igyvezet6é elndk az egyéb jogi Gton torténd igény érvényesitési
lehetdségeket kimeritette €s a Szovetkezet a peres vagy peren kiviili eljaras utan a
végrehajtasi jogat az adds ingatlanara bejegyezette, de azokbol a jelentds tartozas
megfizetése nem varhato, a feliigyelobizottsag elndke vagy tagja hozzéjarulasaval
kérheti, hogy az addssal szemben kezdeményezhesse az ingatlan arverési eljarast.

A lakastulajdonos koteles bejelenteni

12/9/1. A tulajdonosvaltozas tényét

12/9/2. Az ingatlanban lakok szamat

12/9/3. Az ingatlan-nyilvantartasban egyébként mindenki szamara hozzaférhetd
személyes adatat a 12/6 pontban megjeldltek szerint

12/9/4.  Haszonélvezeti jog fennallasa esetén a haszonélvezd nevét és adatait,

12/9/5. A lakasbérleti jog fennallasa esetén a bérldk adatait, elérhet6ségét.
(kiilonosen abban az esetben, ha a tavfiitési szerz6dés a bérlé nevére
sz0l)

12/9/6. A fenti adatokat a valtozas bekovetkezésétol szamitott 15 napon beliil a
tulajdonostars  sajat  felelosségére  koteles  bejelenteni.  Ennek
elmaradéasabol eredé minden kar és koltség a mulasztot terheli.

12/9/7. Az ingatlanok vonatkozasban sem a SzOvetkezetet, sem mas
tulajdonostarsat elévasarlasi jog nem illeti.

XIII: A tagsagi viszony megsziinik:

13/1

Tagsagi viszony megszunésének modjai.

13/1/1. A lakasingatlan elidegenitésével,
13/1/2. A tag halalaval, illetve a jogi személy megsziinésével



13/2.

13/1/3.

13/1/4.
13/1/5.
13/1/6.
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A tagnak a szovetkezetbdl valo kilépésével (A kilépés
szandékat az tigyvezetd elnoknek kell irasban bejelenteni)
A tag kizarasaval

A szovetkezet gazdasagi tarsasagga torténd alakulasaval

A szovetkezet jogutod nélkiili megsziinésével.

A kilépés esetén a tag irasban kdoteles e szandékat az iigyvezetd elndknek jelezni. A
bejelentés kézhezvételét kovetd 30. napon a tagsagi viszonya megsziinik.

13/3. A lakasszovetkezet tigyvezetd elnoke és felligyelSbizottsdg kozos hatdrozataval a tagot
kizarhatja, ha a tag neki felréhaté mdédon

13/4

13/3/1

13/3/2

13/3/3

13/3/4

13/3/5

A lakésszovetkezet érdekét stlyosan sértdé vagy
vesz€lyeztetd -magatartast tanusit, vagy a tagsagi
viszonybol eredd kotelességeinek, harom honapig-
felszolitas ellenére nem tesz eleget. (A 12/5,12/7,12/8
pontban felsorolt bejelentési kotelezettségét megszegi)

A felszolitds ellenére sem teljesiti az alapszabalyban
meghatarozott, és a kozgyllés altal elfogadott fizetési
kotelezettségét.(kozos koltség, hasznalati dij a folyoso
beépitések, és bérleti dij fizetési kotelesség esetén)

A tag vagy vele egyiitt lako személyek, illetve azok a
személyek, akiknek a lakas haszndlati jogéat szerzOdési
vagy szivességi alapon atengedte a ko6zos helyiségek
allagat, mas kozos tulajdonban all6 vagyontdrgyat nem
rendelésszerlien hasznélja, megrongalja. Masokat a kozos
tulajdon hasznalatabol azok hozzajarulasa nélkiil kizar és a
jogsértéssel felszolitas ellenére sem hagy fel.

A tag vagy vele egyiitt lako személyek, illetve azok a
személyek, akiknek a lakas haszndlati jogéat szerzOdési
vagy szivességi alapon 4tengedte az allampolgari
egyiittélés  kovetelményeivel  ellentétes,  botranyos,
tiirhetetlen, a 1épcséhdz lakdinak életét, testi épségét és
vagyontargyait veszélyeztetetd tevékenységet folytat
illetve nyugalmat zavar6d, veszélyeztetd magatartast
tanusit.

A Hazirendben foglalt szabalyok folyamatos vagy tobb
alkalommal vald megsértése esetén irasbeli felszolitas utan
sem tesz eleget.

A kizarasrol az ligyvezetd elndk és a felligyeldbizottsag elndke vagy tagja k6zos
hatarozatban jogosult donteni. A kizardsrol targyalo iilésre az érintett tagot irasban
meg kell hivni. A kizarasrdl hatarozatot kell hozni, errdl érintett tagot irasban, kell
tajékoztatni. A kizarasrdl hozott hatarozat ellen a kizart tag 30. napon belill a
kozgytiléshez fordulhat jogorvoslatért. Amennyiben a kozgyiilés jovahagyja, a
kizarast a tag a kovetkezd kozgylilésig nem nyerheti vissza tagsagi jogat abban az
esetben sem, akha k6zben minden kizarasi okot megsziintetett.



13/5

13/6

13/7
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Abban az esetben, ha kozgylilés Osszehivasara 60 napon beliil nem keriil sor, ugy a
kizart tag a kozgyiilés helyett kozvetleniil birdsagi ut igénybevételére jogosult.

13/5/1. A kizarast kimondo hatarozat kézhezvételétdl, szamitott 30.
napon a tagsagi viszony megsziinik, kivéve, ha a hatarozat
mas idépontot allapit meg,

13/5/2. illetve a hatarozat ellen 60 napon beliil birésagi keresetet
inditottak és a birdsag a kozgylilési hatarozatot
megvaltoztatta.

13/5/3.  tovabba akkor, ha a kozgyilés a kizard hatarozatot
megvaltoztatta.

A tagsagi viszony megszlinése esetén a taggal, orokosével vagy jogutodjaval el kell
szamolni.

A tag és nem tag lakotars a tulfizetésein kiviil egyéb, a szovetkezet részére teljesitett
befizetéseit vissza nem kovetelheti. (Pl: bérleti dijak, stb.)

13/8 A lakasat elidegeniteni kivano lakotars, (tag és nem tag) ezen szandékat irasban koteles

13/9

bejelenteni, elszamolni esetlegesen fennallo tartozasait megfizetni. Az elszamolasrodl a
szovetkezet ligyvezetd elndk igazolast allit ki. A fenti elszdmolas elmaradasabol eredd
minden koltség és kar a lakotarsat (eladot) terheli. Az 0y lakotars részére mind az
tigyvezetd elnok mind a korabbi lako koteles az elszamolas megtorténtét igazolni.

A kizart tag a tagsagi viszonyanak visszanyeréséig 12/3 pontban meghatarozott kdzos
koltséget koteles megfizetni.

XIV.A lakasszovetkezet nem tag tulajdonosainak jogai és kotelezettségei

14/1

14/2

14/3

A nem tag tulajdonosra mindazon a kotelezettségek vonatkoznak, mint a tag
tulajdonosokra azzal, hogy a tagok részére a kdzgyiilés mas, enyhébb kotelezettségeket
is eldirhat, mint a nem tag lakétarsak részére. A nem szovetkezeti tag tulajdonostars a
kozgyhlés altal megallapitott, a Szovetkezeti tagra vonatkozo és a lakas négyzetmétere
alapjan megallapitott mindenkori k6z0s koltség Osszegének 2.5 szeresét koteles

megfizetni.

Nem tag tulajdonostarsat is megilletik a tagot megilletd jogok ¢és terhelik
kotelezettségek, kivétel a tagnak nyujtott szolgaltatasok (12/1/3  alapjan a
bérleményekre vonatkozo eldbérleti jog, sth) valamint a kdzos koltségben a tagnak a
szovetkezet egyéb bevételeibdl 12/1/6 alapjdn rea esé kedvezménye.

A nem tag lakotarsat a kozos koltség megallapitasakor az O  fizetési
kotelezettségmértékét meghatdrozd, valamint a koltségvetést elfogadd €s jovahagyo
beszamolo, napirendi pontnal szavazati jog illeti meg. A kozgyllés 6sszehivasakor, és
hatarozatképességének megallapitdsakor a nem tag lakotarsakat is figyelembe kell
vennl.



14/4

14/5
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A t6bbi napirendi pontban szavazati jog nem illeti meg a nem tag lakotarsat kivéve, ha
érvényes meghatalmazassal rendelkezik valamely tag lakotarstol.

A kizért tag vagy nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet altal a tagoknak nyujtott
elonyokre (kozos helyiségek eldbéreltére, egyéb bevételek kozos koltséget -12/1/6 —
csOkkentd részére) nem tarthat igényt. A kozos koltség nem tag lakotarsakra eséd
mértékét a kozgyilés e tételek figyelembevételével allapitja meg 14.1 szerint. ( A 12/2,
a 12/3 és a 12/4/ és 14/4/2 pontokban foglaltak szerint)

XV. A lakasszovetkezet gazdalkodasa és feleldsség a tartozasért

15/1

15/2

15/3

15/4

15/5

15/6

15/7

A lakésszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok és nem tag
tulajdonosok fenntartasi, tizemeltetési és egyéb felujitasi befizetései ¢és a
szovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak (pl: vallalkozas, bérleti dijak)

A tagok és nem tag tulajdonosok, fenntartdsi hozzajarulasait kiilon-kiilon meg
kell allapitani, e koltségeket a sajat lakas, illetdleg a nem lakés céljara szolgalod
helyiségek alapteriiletének, az Osszes lakas, illetdleg a nem lakas céljara szolgalod
helyiségek alapteriiletének egymdashoz viszonyitott ardnya szerint (Ft/m2) kell
viselni. A kozo6s tulajdonbdl - a szovetkezeti tag az ligyvezetd elndk ¢és a
feliigyelobizottsag elndke vagy tagja hozzdjarulasaval - beépitett részre a
kozgyllés egyéb fizetési kotelezettséget is megallapithat. A bérlemények bérleti
dijat és hasznalati szerzédések alapjan megallapitott dijakat a bérlok kotelesek
megfizetni.

A fenntartdsi hozzdjarulast a tagok ¢és nem tag tulajdonosok havi egyenld
részletekben, elore kotelesek — minden ho 15. napjdig — a szovetkezetnek
megfizetni. Késedelmes befizetés estén a lejart részletek (6sszegek) utan torvényes
mértekll kamatot kell fizetni a szovetkezet szamlajara.

A felyjitasi alap képzésének mértékét a kozgyiilés hatarozza meg.

A szovetkezet pénziigyi gazdalkodasanak alapja a koltségvetés, amelyet a
kozgytilésfogad el és hagy jova.

A tulajdonostars a fenntartasi koltség befizetésével legalabb (harom honap utdn
irasban felszolitdsra keriil) hat hoénapnak megfeleld hatralékba keriilt, az
tigyvezetd elndk a tag, illetve nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal
valdé megterhelését koteles elrendelni a hatralék megfizetésének biztositekaul. A
jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd. Az iigyvezetd elnok és a feliigyeld bizottsdgi megbizott
hatarozatat ligyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos —altal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni. A k6zo6s koltség hatralék egyéb jogi tton is érvényesitheto.

Az ligyvezetd elnok é€s a feliigyeldbizottsag elndke vagy tagja k6zos hatarozatat a
hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetOség
feltiintetésével kézbesiteni kell.
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15/8 A jelzdlog bejegyzésével felmeriilt valamennyi koltség a hatralékost terheli.
Amennyiben az ados lakétars tartozasat kiegyenliti, ugy a torléshez sziikséges
iratokat az igyvezeto elndk 8 napon beliil koteles kiadni.

XVI. Egyéb felelosségi szabalyok, a szovetkezet és a tag kartéritési felelossége

16/1 A jogellenesen okozott karért a szovetkezet a tagjanak, valamint a tag a
szovetkezetnek a polgari jogi feleldsség altalanos szabalyai szerint tartozik
felelosséggel. A kar megtéritésére kotelezés a birdsag hataskorébe tartozik, a felek
azonban peren kiviil is megegyezhetnek egymassal a kar mértékérdl és a kar
megtéritésének modjarol.

16/2 Amennyiben a tulajdonostars hibajabol barmely hatosag vagy szolgaltato felé olyan
tartozast halmoz fel amelyet a szovetkezetnek kell megeldlegezni, vagy a
szovetkezetnek kell, helyette kifizetni akkor ezen kifizetést Osszegét annak
kamatit és felmertilt koltségeket (minimum 15.000 Ft ) a szovetkezet kovetelheti,
a lako pedig koteles azt megtériteni.

16/3 A szovetkezet és alkalmazottak felel0sségi szabalyai:

A lakésszovetkezet alkalmazottainak fegyelmi és kartéritési felelosségére,
valamint a szovetkezet altal alkalmazottainak okozott karért fennallo feleldsségre
a hatalyos Munka jogi szabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

XVII. Szovetkezeti szervezeti atalakulasok

17/1 A lakésszovetkezet kozgytilése a jelenlévo tagok egyszerli szotobbségével donthet
ugy, hogy mas szovetkezettel egyesiil, vagy mas szovetkezetbe beolvad. A
szovetkezetek kozos kozgylilésen hatarozzak meg az 0j alapszabalyt és tarjak meg
a sziikséges valasztasokat. A szovetkezetet megilletd jogok ¢€s kdotelezettségek az
uj lakasszovetkezetre szallnak at. Az 4talakulas koltségei és terhei a két
szOvetkezetet azonos mértékben terheli.

17/2 A szivetkezet nem valhat szét, illetéleg kivalasra mod nincs, mivel ezek miiszaki
paraméterei hianyoznak.

17/3 Az egyestilés kérdésében tartott kozos kozgylilés jegyzokonyvét, a levezetd elnok
és a jegyzOkonyv vezetdje irja ald. A szervezeti atalakulas nyoman létrejott 1y
lakasszovetkezet modositott alapszabalyat 30 napon belil a kozgytllés
jovahagyasat kovetden a cégbirdsagnak be kell nytjtani.

17/4 A szovetkezet érdekképviseletének ellatasara, tovadbba az egyiittmikodés
elényeinek érvényesitésére onkéntes elhatarozassal tagja lehet olyan érdekvédelmi
szovetségnek, kamaranak, egyesiiletnek, amely tamogatja a budapesti
lakasszovetkezetek miikodését tevékenységét.

XVIII. Hazirend
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18/1 A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakéépiiletben lako és tartdzkodod személyek

egymas irdnti magatartasat és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas
egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja a lakdépiilet rendeltetésszerti
hasznalatara, allaganak védelmére szolgal6 kdvetelményeket.
A hazirend egyarant vonatkozik a tulajdonostars altal lakott lakasokra, a
tulajdonostars altal bérbe adott lakdsokra, a ko6zOs hasznalati helyiségekre
(kapualj, kapubejaro, 1épcséhdzak, liftek, szemétledobdk, szeméttarold konténer
helyiség, szereldszinti terek, szaritohelyiségek, tarold helyiségek) valamint a
k6z0s tulajdonu és kdzos hasznositasu bérleményekre.

18/2 Altalanos elbirdsok

18/2/1.

18/2/2

18/2/3.

18/2/4

18/2/5.

18/2/6.

A kaputelefonon felcsengetéknek csak abban az esetben
nyissanak ajtot, ha azokat ismerik, illetve latogatasukat varjak.

. A lakéépiiletben - napszaktol fliggetleniil - tartozkodni kell

minden mdasok nyugalmat zavar6 magatartastol és
tevékenységtol:

Radio, lemezjatszo, cd, dvd, video, és egyéb elektronikus
berendezés csak ugy miukodtethetd, illetve hangszeres
gyakorlas ugy folytathatd, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.
Tovabba hangszeres gyakorldsok, zeneoktatds 08-18 ora
kozott, szombaton 8-14 ora kozott lehet, vasarnap ¢és
iinnepnapokon nem lehetséges.

. Zajosabb rendezvények (pl. névnap, hazibulik esetén) illik €s

szilkséges a kozvetlen als6 és fels6 szomszédoknak az
eseményt eldre bejelenteni, €és a haz tobbi lakojara is tekintettel
lenni. Szigoruan tilos a haz teriiletén (ablakbol kidobva)
robbanas és tiizveszélyes pirotechnikai __eszkozok
hasznalata!

Jelentés zajt okozd haztartasi gépek (porszivd, mosdgép)
hasznalata hétkoznap 8-21 ora kozott szombaton 8-16 ora
kozott lehetséges. Karacsonykor €s husvétkor tartézkodjunk
ezen gépek hasznalatatol.

Zajjal jard épitési, szerelési munkavégzés kizardlag
munkanapokon 8-18 ora kozott, tovabba kevésbé zajos épitési
tevékenység szombaton 8-14 oOra kozott végezhetd. (Ezen
munkakrol a szovetkezet iigyvezetd elnokét irdsban
tajékoztatni, kell a hely az idépont és a varhatd idétartam és
tevékenység pontos megjelolésével. A szomszédokat pedig a
foldszinti lift ajtéra vagy hirdetd tablara kifiiggesztett rovid
levélben értesiteni kell.

Kivételt képez ez aldl azonnali beavatkozast igényld szerelési
munka.(életveszély, hibaelharitas)

18/2/7. A haz ablakaiboél, erkélyérdl poros textiliat, kirdzni Szényeget,

agyteritét a szomszéd sérelme nélkiil kirazni nem lehet, azok
kirazésa tilos!

18/2/8. Tilos az ablakokbdl barmit kidobni, vagy kionteni, mely a

jarokelok részére balesetveszélyes allapotot idézhet eld, vagy a
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haz kornyezetét szennyezi. (pl. ¢égé cigaretta, csikk,
gyiimolcshéj, kenyér, ételmaradék, haztartasi hulladék,) Tilos
az utcara a jarokelok ruhazatat beszennyezé folyadék,
kiontése. Haz kiils6 homlokzatara, csak olyan targyak
helyezhetdk el,(igazgatosag eldzetes irasbeli hozzajarulasaval)
amelyek azzal harmonizalnak. Ruhanemit kiteriteni csak az
erkély korlat magassagéig lehet, ablakon kildgatni szigoruan
tilos.

18/2/9. Aki barmely anyag szallitasa vagy lerakasa, illetve lakasfelujitas

soran a kozos hasznalata helyiségeket vagy teriileteket
beszennyezi, koteles azt sajat koltségén megsziintetni és a
takaritast elvégeztetni, ennek hianyaban ennek koltségeit a
szovetkezetnek megtériteni.

18/2/10. A lépcséhazak idGszakos rovar-mentesitését a tulajdonos,

illetve lakashasznalo, a rovarfertézés megsziintetése érdekében
koteles eltirni.

18/2/11. A 1épcs6hazban semmilyen targy nem helyezhetd el, kozos

helységben gyulékony robbanés-veszélyes anyag tdroldsa és
ezek, valamint nyilt lang hasznalata és a dohanyzas tilos.

18/3 Az épiilet allagvédelmével kapcsolatos eléirasok

18/3/1.

18/3/2.

18/3/3.

A lakoépiilet allagvédelme a hasznalot (tulajdonostarsat és
bérlot) arra kotelezi, hogy a lakasokat €s bérleményeket,
valamint a k6z0s hasznalati helyiségeket és teriileteket, azok
berendezéseit ¢€s tartozékait (liftvészjelzd, kaputelefon és
felcsengetd berendezések, stb.) rendeltetésének megfelelden
hasznaljak. Ezzel ellentétes szandékot az ligyvezetd elndknek
be kell jelenteni, aki jogosult, donteni annak engedélyezésérol.
A Kozos helyiségek tarolok és lakasok védelmében olyan
elektronikus (kamera,riasztd) védelem alakitat6 ki, amelynek
hasznalata a jogszabalyoknak megfeleld. A kamerak altal
rogzitett felvételek megtekintését, felhaszndldsat a hatdlyos
jogszabalyok eldirasainak megfeleld és azzal §sszhangban 41l
€s az igazgatosdg altal megalkotott kiilon szabdlyzatban az
hatarozza meq.(Kézos helyiségekben a kamerdk felszerelésérél a
kézgyiilés hatdrozott)

Az ¢épiiletet és a lakasokat és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek a haz kozponti berendezéseit (viz, gaz, csatorna,
aramellatasi berendezéseit,) rendeltetésiiknek megfelelden, a
kornyezet kimélésével, és gazdasdgosan kell hasznélni. Ezek
javitasaval jar6 kimaradasok idejérdl a tulajdonostarsakat eldre
értesiteni kell. A kozos tarolokban, lakasokban 1évé kozos
szerelvényekhez a hozzaférést sziikség szerint biztositani kell.

18/3/4. A tulajdonos vagy bérld, szivességi lakashasznalo az altala

hasznalt illetve tulajdonolt lakas teriiletén tul az igazgatosag
engedélye ¢és a két szomszédos lakéd hozzajarulasa nélkiil
semmilyen beépitést nem végezhet. Abban az esetben, ha azt a
tulajdonos megszegi az ebbdl eredd kart koteles megtériteni.



18/3/5.

18/3/6.

18/3/7.

18/3/8.

18/3/9.

8/3/10.

18/3/11.

18/4.

18/4/1.

18/4/2.
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A lakas teriiletén beliil a szobak valasztd falait illetve annak
elemeit érintd szerkezeti atalakitast (falbontas, falattorés) csak
abban az esetben lehet végezni, ha ezt 15 nappal a munka
megkezdése elbtt részletes kérelemmel az tigyvezetd elndknek
bejelentették.

Fofalat, tartofalat megbontani, Kivenni nem lehet.

Az tlgyvezetd elndk mellett a 1épcséhaz tobbi lakojat is a
hirdetd tablan 30 nappal a munka megkezdése -eldtt
tajékoztatni kell. (A munka idejének, helyének, és a
tevékenység megjeldlése mellett a befejezés iddpontjat is
feltiintetve.)

A homlokzati ablakok cseréje esetén a lakd a héaz tobbi
nyilaszar6ihoz hasonlé ablakot kell, hogy beépitsen. (eredetivel
kozel azonos)
A tulajdonostars a haz gépészeti rendszerét is érintd (viz,
csatorna, flitési rendszer) atalakitast, csak az iigyvezetd elnok
eldzetes tajékoztatasa mellett végeztetheti el.

A tulajdonos a haz kozos gravitacios, vagy elszivo rendszerii
csatorndjat nem Dbonthatja meg, keresztmetszetét nem
csOkkentheti, szagelszivdjat nem kotheti rd. Amennyiben mar
megtette, koteles azt megsziintetni. (tlizvédelmi eldiras) Fézés
alkalmaval a lakotars koteles a bejarati ajtajat zarva tartani,
ilyen esetben a folyosora tilos a szelloztetés.

A koz06s helységeket szennyezd lako, minden ebbdl eredd kart
koteles megtériteni.

A tulajdonos az altala hasznalt teriileten (lakés, bérlemény)
koteles a beazas mentességet biztositani, mert a nedvesség a
panel szerkezetét, miiszaki allapotat nagymértékben karositja,
¢s a szomszédos lakdsban is sulyos karokat okozhat. Ennek
érdekében a  kiilonbozé  vizszivargasi  lehetdségeket
(firdészoba, WC, konyha) a lakasban a szomszéddal
egylittmiitkodve kételes megsziintetni, megvizsgaltatni.

A gazkésziilékek és tartozékainak karbantartasara a tulajdonos
koteles (5 évenként ). Az uj konyhai miianyag ablakokba be
kell épiteni a szellbzéshez sziikséges 1égbevezetot.

Tarolas

Az épiilet bejaratanak eléterében lako és tulajdonos semmit
sem tarolhat, tarthat. A szemétledoboba csak haztartasi szemét
dobhat6, milanyag flakont a szelektiv taroloba Osszegylirve
lehet bedobni. Gyulékony, robbanasveszélyes, mérgezo
anyagot, savat ledobni, beonteni tilos!

A koz06s tulajdonu szaritd helyiséget minden emeleti lako
azonos jogon hasznalhatja. Egy lak6é csak a tobbi emeleti
lakotars irasbeli hozzéajaruldsaval hasznalhatja kizarélagosan a
szarito helyiséget. Abban az esetben, ha az adott emeleten a
tulajdonosok gy dontenek, hogy a szaritd helyiséget
taroloként kivanjak haszndlni, Ggy arra is van lehetdség.
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Azonban ha csak egy tulajdonos is nem jarul hozza, hogy
taroloként hasznaljak, ugy az eredeti funkcidjanak megfelelden
kell hasznalni. Minden emeleten lakot egy nap reggel 9 oratdl
masnap reggel 9-ig megillet, vasdrnap egy laké sem
hasznalhatja a helyiséget. A lakasok szama igazodik a napok
szamahoz. (legkisebb szam a hétfot jelenti)

18/4/3. Az emeleti folyosokon, 1épcs6hazi fordulokban lomot, blitorokat
illetve egyéb vagyontargyakat, (Pl: virdg) szemetet tarolni,
tilos!, azt a szovetkezet annak koltségére elszallitatja, aki azt
ott elhelyezte.

18/4/4. A lakasokban és az emeleti szaritd és egyéb kozos
helyiségekben mérgezé, gyulékony, robbanas veszélyes
anyagokat tarolni Tilos!

18/4/5. A 1épcsbhazakban 1év6é kozos helyiségekben motorkerékpart
tarolni Tilos!

18/4/6. Epitési anyagokat, nem lehet tarolni a kozos tulajdonban 4ll6
teriileteken. Szeméttarold konténerekbe épitési tormeléket
bedobni tilos!

18/5 Egyéb eldirasok

Az épiilet homlokzatdn barmilyen hirdetést, fényreklamot, csak az ligyvezetd
elnok irasbeli engedélyével lehet elhelyezni. Amennyiben az ¢épilileten
elhelyezendd hirdetés, fényreklam a 10m2 meghaladja illetve az épiilet varosképi
megjelenését befolydsolja, annak feltételeit €s ellentételezését az ( Elndk )
tigyvezetd elndk hatarozza meg, a kozgyiilés pedig dont annak elfogadéasarol, vagy
elutasitasarol.

A lakohéazban nagy tigyfélforgalmu ipari, gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet
nem lehet folytatni, kivéve, ha a helyiség kozvetleniil az utcarol megkozelithetd.
Viragok az erkélyeken, parkanyokon, csak biztonsagos virdgladdban és a lako
feleldsségére helyezhetdk el. Viragok gondozasa csak masok érdeksérelme nélkiil
torténhet.

18/6 Allattartas

18/6/1.

18/6/2.

18/6/3.

Tilos galambok, sirdlyok, egyéb madarak hdz ablakaibol valo etetése, mivel az a

szomszédok ablakait-parkanyait beszennyezi és fert6zésveszélyes.

Kutyat, macskat, hiilloket a lakéhdzban gy lehet tartani, hogy azok masok

nyugalmat, életét, testi épségét, vagyonat, ne veszélyeztessék, nyugalmukat ne
zavarjak. Az allatokat a hatalyos jogszabalyban maximalt mértéknek megfelelden
lehet tartani. Veszélyes allatokat csak hatdsagi engedély birtokaban, és az
tigyvezetd elnok hozzajaruldsaval lehet tartani.

Az allatok altal okozott karokért azok tulajdonosa tartozik feleldsséggel a Ptk.
szabalyai szerint.

18/7 Kaéarokozassal kapcsolatos egyéb tudnivaldk

18/7/1.

A hazirendben foglaltak be nem tartasa, valamint a tarsadalmi egyiittélést
stilyosan veszélyeztet6 magatartas esetén a lakotarsak kérésére az iigyvezeto



18/7/2.

18/8
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elnok figyelmezteti a sérelmes magatartast folytato lakotarsat a
tevékenység, megsziintetésére és az esetleges karok megtéritésére. A
huzamosabb idén at a hazirendet megsérté tagtarsat a szovetkezet
iigyvezetd6 elnoke ¢és feliigyelobizottsag elnoke vagy tagja Kkozos
hatarozataval, illetve a kozgyiilés hatarozataval kizarhatja a szovetkezeti
tagok koziil.

A sulyosan kozosségellenes magatartast tanusito lakoval szemben a lakotarsak
vagy a szovetkezet ligyvezetd elndke a 2004.6vi CXXXIX. torvény altal
modositott 1999. évi LXIX. Torvény 124/A § szerint a szabalysértési hatdsaghoz
fordulhat, aki a vétd személyt 100.000,- Ft pénzbirsaggal, vagy elzarassal
sujthatja.

A hazirend kifliggesztése

A hazirend a kogyllés altali elfogaddsa utan a modositott alapszaballyal egyiitt
1ép hatalyba 2014. majus 21. napjan.

A hazirend minden 1épcsohazban valo kifliggesztésérdl az tigyvezetd elndk koteles

gondoskodni.

XIX. Zaro rendelkezés

Ezt az alapszabalyt a szovetkezet kozgyllése az 2014.majus 21. napjan
megtargyalta és 0/2014(0...0..) sz. hatarozataval jovahagyta. A megismételt
kozgytilés az elfogadott alapszabalyt megerdsiti.

Az 1j alapszabaly hatalybalépésével az 2014. majus 21.-én elfogadott
alapszabaly a hatalyat veszti.

Budapest, 2014. majus 21.

Alairasok:

tigyvezeto elnok Jegyzokonyv vezeto

feliigyelébizottsag elndke vagy tagja

Szerkesztettem és ellenjegyzem 2014. majus 21.
dr Horvath Zoltan jogtanacsos



